Brf Byerum Strandbad
Org. nr 769605-4159

ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsforeningen Byerum Strandbad
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Borgholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens fastighet
Borgholm Byrum 15:1 och 15:2 har totalt 51 ldgenheter. Adressen till fastigheten @r Horns Kustvig
459, 38074 Léttorp.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 1 juni 2019. P4 stimman togs det andra beslutet om att anta nya
stadgar. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman var 35. Vid denna forrittades foljande val av
ledaméter och suppleant:

Styrelsen har t o m foreningsstiimman 2019 haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamdoter: Roland Lundstrom, Igh 7, ordférande
Mats Eriksson, Igh 17, vice ordférande
Hélene Edgren, Igh 34, sekreterare (t.0.m. 2018-09-01)
Charlotte Reberg, Igh 42, sekreterare (fr.o.m. 2018-09-01)
Jan Widman Igh 50
Bodil Sderstrom, Igh 27 (t.0.m. 2018-09-01)

Styrelsen har fr o m foreningsstiimman 2019 féljande sammansattning:
Ordinarie ledamdéter: Mats Eriksson, Igh 17, ordférande
Thomas Landin, Igh 40, vice ordférande
Charlotte Reberg, Igh 42, sekreterare
Jan Widman, Igh 50
Urban Norstrom, Igh 39

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamoterna Mats
Eriksson, Jan Widman och Charlotte Reberg.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 8 protokollférda sammantriden. Dirutéver har styrelsen
kommunicerat via mail och telefon samt haft arbetsméten. Féreningens firma har under aret tecknats
av Jan Widman och Mats Eriksson, tvé i foreningen.

Intern revisor har varit Bertil Holmgren, Igh 33 samt extern revisor Gunvor Hockerfelt, Deloitte AB
(omval 1 4r), bida valda vid foreningsstimman.
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Valberedningen har bestatt av Roland Karlsson, Igh 14 och Pernilla Furugren.

Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln har ombesérits
av Byrums Alltjéanst.

P4 foreningens fastighet finns det ett bostadshus i flera vaningsplan. Fastighetens totala areal uppgar
till 5 930 kvm.

antal yta
2 rum 36
3 rum 15
Bostidder med bostadsritt 51 2 3439 kvm
P-platser 50

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Séderberg&Partner/Bostadsritternas Fast ighetsforsikring.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebir att foreningen far hjilp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okular besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes i augusti av
HSB Sydost.

Arsavgiften hojdes under 2019 med 8,0 %. Styrelsen har vidare beslutat att héja arsavgiften ytterligare
per den 1 januari 2020 med 5,0 %. 2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i
genomsnitt 618 kr/kvm inkl. el och vatten.

Budget 2020 visar ett underskott. I budgeten ingér en avsattning till underhéllsfond med 220 000 kr.
Riéntekostnaderna har berdknats till 80 000 kr.

Projekt och underhill 2019
De stora projekt som genomforts under aret 2019 foljer underhallsplan, vilken tagits fram i samrad
med HSB Kalmar.

* Birande stolpar pé framsidan (ut mot viigen) har forstirkts av Folke Nilsson AB.

* Bredband/fiber har installerats i hela fastigheten med var nya leverantor Telia under hosten.

® Plattor mellan poolen och poolingéngen har lagts pa nytt, for att smuts inte ska komma ner i

poolen.

*  Nytt sandfilter har képts in till poolen. Det nya kretskortet som kdptes in under 2018 har

skickats pa reklamation.

= Olands utvecklings AB har rensat upp bland en del av sina féremdl som sttt i deras utrymmen

bakom de nya ldgenheterna.

* Nagra av styrelsemedlemmarna har varit pA moten i samféllighetsféreningarna for vatten och
avlopp, samt vigforeningen. Styrelsemedlemmen Urban Norstrém representerar Byerum
Strandbad i foreningarna.

Styrelsen har under hogsasong alltid en vixlingskassa tillganglig for mynt till tvéttmaskinerna.
Pé stimman i juni antogs de nya stadgarna.

En fastighetsinspektion genomférdes i augusti tillsammans med av HSB.

Ett nytt riicke har byggts pa framsidan av tva av medlemmarna.
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Framtida underhall och investeringar

* Taket pd den nya delen maste inspekteras nirmare for att se hur det &r konstruerat.

* Utredning betriffande mélningsarbeten ska goras angaende de 11 platkuporna pa taket mot
vaster pa nya delen.

*  Agarforhillanden samt anvandning av lokalen i gamla restaurangdelen tillhérande Olands
Utvecklings AB beh6ver utredas vidare. Malet ir att foreningen ska "képa tillbaka” lokalen
for att sedan kunna anvinda den till cykelutrymme och férrad. Vi har haft flera kontakter med
Thomas Axeheim som star bakom bolaget.

* Utredning, omgrivning och sikerstéllning av drénering vid norra gavelns fasad maste utforas
under 2020. Under 2019 har kontakter tagits med olika firmor. Innan gravningen kan utforas
méste dock avloppsledningar i marken filmas forst for att veta var ledningarna gér. I samband
med grivningen kommer vi ocks4 att forbereda uttag for nagra laddningsstolpar pa
parkeringsplatsen.

Medlemsinformation

Av foreningens 51 bostadsritter har under ret 1 (2) lagenheter 6verlétits. Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 77 (77). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer dn en medlem kan Zga samma bostadsritt. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida, www.bverum.se

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
El i MWh 42,4 48,1 50,7 -
Nettoomsattning (tkr) 1386 1295 1 241 1236
Resultat efter finansiella poster 288 -431 -661 -405
Balansomslutning (tkr) 9 787 9306 9179 9031
Eget kapital (tkr) 3868 3579 4010 4671
Soliditet (%) 39,5 38,5 43,7 52
Taxeringsvirde (tkr) 10 769 7356 7356 7356
-varav byggnad (tkr) 8 600 6 200 6 200 6 200
Likviditet (%) 169 127 94 81
Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 589 545 519 519
Total laneskuld (tkr) 3312 5312 4815 3815
Laneskuld (kr/kvm*) 2 266 2266 2054 1 628
Underhéllsfond (tkr) 146 0 100 78
Avskrivning (kr/kvm*) 74 74 66 64
Riintekostnader (kr/kvm*) 34 36 45 4]
Rintekanslighet (%) 3,8 4,2 4,0 -
*Bostadsyta
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Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = Omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekdnslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets ranteandring pa foreningens
laneskulder.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond yttre  Ansamlad Arets
insatser avgifter underhall forlust resultat

Belopp vid érets ingéng 7059 000 0 0 -3049030  -430516
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut -430 516 430516
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 220 000 -220 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -74 269 74 269
Arets resultat 288 403
Belopp vid érets utging 7 059 000 0 145 731 -3625277 288403

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Ansamlad fGrlust fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond -3 479 545,97
Arets resultat 288 402 96
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -220 000,00
lansprékstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 74 269,00
Summa till stimmans forfogande -3 336 874,01
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning -3 336 874,01
Resultat efter underhallsjustering

Arets resultat 288 402,96
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -220 000,00
lansprékstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 74 269,00
Resultat efter underhillsjustering 142 671,96
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1 385 567 1294 529
Summa rorelseintikter 1 385 567 1294 529
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -586 597 -1172 309
Ovriga externa kostnader Not 4 -254 176 -233 448
Personalkostnader och arvode Not 5 -4 012 -61 867
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -172 978 -173 190
Summa rorelsekostnader -1017 763 -1 640 813
Rorelseresultat 367 804 -346 284
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 0 281
Rintekostnader och liknande resultatposter -79 401 -84 513
Summa finansiella poster -79 401 -84 232
Resultat efter finansiella poster 288 403 -430 516
Resultat fére skatt 288 403 -430 516
Arets resultat 288 403 -430 516
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Bostadsrattsforeningen Byerum Strandbad
Org nr 769605-4159

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillzgingar

Byggnader och mark Not 7 8 686 847 8669212
Inventarier och installationer Not 8 77 502 112115
Summa materiella anliggningsiillgdngar 8 764 349 8 781 327
Summa anldggningstillgangar 8 764 349 8 781 327

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 918 343 427712
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 36 692 32194
Summa kortfristiga fordringar 955035 459 906

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 67 405 64 955
Summa kassa och bank 67 405 64 955
Summa omsittningstillgangar 1022 441 524 861
Summa tillgangar 9 786 790 9306 188
6
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Bostadsrittsféreningen Byerum Strandbad
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7059 000 7059 000
Fond for yttre underhall 145 731 0
Summa bundet eget kapital 7204 731 7 059 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 625277 -3049 030
Arets resultat 288 403 -430 516
Summa fritt eget kapital -3 336 874 -3 479 546
Summa eget kapital Not 12 3 867 857 3579 454
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 5312250 5312250
Summa langfristiga skulder 5312250 5312250
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 179 156 33 367
Skatteskulder 27783 44 136
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 14 399 744 336 981
Summa kortfristiga skulder 606 683 414 484
Summa skulder 5918 933 5726734
Summa eget kapital och skulder 9 786 790 9 306 188
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Bostadsrattsféreningen Byerum Strandbad
Org nr 769605-4159

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisn ing
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémnin gen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedéms vara 100 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ér 84 ar. Avskrivningsprocenten blir d 1.0 %/4r

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 33-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 12-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-8 ar

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter baseras p foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen,

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hégst 1 377 kronor per lidgenhet 2019.

En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten,
tex avkastning pd en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter,

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgaende till 517 476 kr.
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Bostadsréttsforeningen Byerum Strandbad
Org nr 769605-4159

Noter
Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1379 904 1278 012

Not 2

Ovriga intikter i verksamheten 0 11 240
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 1163 2276
Ovriga primira intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 4 500 3001
1 385 567 1294529
Reparationer -41 880 -375 525
El =76 221 -84 923
Vatten -197 600 -192 400
Renhallning -19219 -14 286
Serviceavtal -4 580 -2 540
Arrendeavgift -30 000 -28 500
Fastighetsskotsel och lokalvard -48 283 -131 820
Férsakringar -46 497 -63 600
Fastighetsskatt -32 307 -22 068
Periodiskt underhall -74 269 -241979
Ovriga driftskostnader -15 741 -14 668
-586 597 -1 172 309

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer 0 -35943
Underhall huskropp utvindigt -39 484 -206 036
Underhdll mark och utemiljo -34 785 0
-74 269 -241 979
Externt revisionsarvode -17 500 -17 875
Forvaltningskostnader -76 385 -127 925
Kostnader dverlatelse och panter -3 779 0
Féreningsverksamhet -5724 -4 900
Kontorsutrustning och -material 0 -1 257
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12219 -10 716
Konsulter 0 -1125
Foérbrukningsinventarier 0 -4 076
Samfillighets- och gemensamanliggning -131 569 -57 894
Stdmma och styrelse -7 000 -7 680
-254 176 -233 448
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen 0 -6 500
Loner for anstillda 0 -3 600
Ovriga personalkostnader -2 512 -44 726
Revisionsarvode 0 -3790
Sociala avgifter 0 -3 251
Utbildning -1 500 0
-4 012 -61 867

Not 6 Avskrivningar
Byggnader -134 436 -126 636
Markanldggningar -3929 -3929
Maskiner och inventarier -34 613 -42 625
-172 978 -173 190
9
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Bostadsrattsféreningen Byerum Strandbad
Org nr 769605-4159

Not 7 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

I anskaffningsvirdet ingdr foreningsbildningskostnader motsvarande 300 000 kr.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 8 803 542 8 803 542
Arets investering byggnader * 156 000 0
Ingdende anskaffningsviirde mark 1 208 367 1 208 367
Ingdende anskaffningsviirde markanliggningar 63 243 63 243
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 231 152 10 075 152

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -1396 775 -1270139
Arets avskrivningar byggnader -134 436 -126 636
Ingaende avskrivningar markanliggningar -9 165 -5 236
Arets avskrivningar markanldggningar -3 929 -3 929
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 544 305 -1 405940
Utgaende bokfirt viirde 8 686 847 8669 212
Bokforda virden byggnader 7428 331 7406 767
Bokftrda virden mark 1 208 367 1208 367
Bokforda virden markanldggningar 50 149 54078

* Arets anskaffning avser indragning och installation av fiber.

Fastighetsheteckning: Borgholm Byrum 15:1 och 15:2

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fiireg ar

Bostider hyreshus 1982 8 600 000 2 169 000 10 769 000 7356 000
8 600 000 2169 000 10 769 000 7 356 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 705 128 604 523
Arets investeringar 0 106 855
Arets forsiljning, utrangering 0 -6 250
Omklassificering 3000 0
Utgaende anskaffningsvirden 708 128 705 128
Ingdende avskrivningar -593 013 -556 638
Arets avskrivningar -34613 -42 625
Arets forsiljning, utrangering 0 6250
Omklassificering -3 000

Utgdende avskrivningar -630 626 -593 013
Utgaende bokfirt viirde 77 502 112115

Avskrivning gors enligt linjdr metod och avskrivningstakten 4r 5-20 ar .

Not9  Ovriga fordringar

Avrikning HSB 018 343 427 622
Skattekonto 0 90
918 343 427 712
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Bostadsrittsféreningen Byerum Strandbad
Org nr 769605-4159

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 21 732 3033
Forutbetald kabel-TV och bredband 2108 2615
Férutbetald administration 0 19 691

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 852 6 855

36 692 32194

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken 67 405 64 955

67 405 64 955

Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 7059 000 0 0 -3 049 030 -430 516
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 -430 516 430516
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 220 000 -220 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -74 269 74 269
Arets Resultat 288 403
Belopp vid arets utgang 7 059 000 0 145 731 -3625277 288 403
Not13 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-03-01 1,45% 2021-03-01 1 940 000 0
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,75% 2023-04-30 960 500 0
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,45% 2021-06-01 914 250 0
Stadshypotek AB 2020-07-30 1.39% 2020-07-30 500 000 0
Stadshypotek AB 2021-07-30 1,39% 2021-07-30 500 000 0
Stadshypotek AB 2022-09-01 1,42% 2022-09-01 497 500 0
5312250 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5312250
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,49%
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5312250
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckning 8 750 000 8 750 000

varav i eget firvar

Summa stiillda siikerheter 8 750 000 8 750 000
1
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Bostadsrattsféreningen Byerum Strandbad
Org nr 769605-4159

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna l6ner och arvoden 0 10 290

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, viirme, renhallning

Upplupna riintekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsforvaltning

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Byerum / 2020

Mats Eriksson Jan Widman
Ordférande

Charlotte Reberg Thomas Landin

Vér revisionsberattelse har avgivits 2020- -

Bertil Holmgren Gunvor Héckerfelt
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor Deloitte AB
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